《沈阳市国有土地上房屋协议搬迁办法》
草案解读

一、制定目的
为城市更新过程中实施主体对涉及的项目居民进行协议搬迁提供政策依据。
二、主要内容
《办法》共四章28条。
第一章“总则”明确了《办法》制定的目的、依据、适用范围及市、区工作职责等。其中市征收管理部门负责日常管理工作，对区、县（市）房屋协议搬迁工作进行监督指导。区、县（市）房屋征收部门具体负责本行政区域内的房屋协议搬迁组织和监管工作。
第二章“项目启动”明确了项目启动应具备的基本条件、所需要件、监管主体、监管事项等。协议搬迁项目必须纳入政府城市更新计划。市征收管理部门对项目实施主体提供的安置方案、成本测算、资金证明提出意见，由实施主体与区、县（市）征收部门签订项目实施监管协议，并办理开通相应系统。
第三章“组织实施”明确了工作流程。项目启动后，实施主体要严格按照46号令的补偿标准，与房屋所有权人签订《协议搬迁补偿安置协议》，签订房屋搬迁安置协议的户数达到一定比例安置协议生效，双方当事人按照诚实信用原则履行协议。已签订房屋搬迁安置协议的户数不低于项目总搬迁户数百分之九十时，项目建设符合公共利益需要的，区、县（市）人民政府可以依照法律、行政法规相关规定对未签约部分房屋实施征收，启动国有土地上房屋征收程序。
[bookmark: _GoBack]改造范围内需要拆除的建筑，实施主体应当在拆除施工十五日前，向区、县（市）住房建设部门办理备案手续。不得在签约比例未达到生效比例前拆除房屋，或以停水、停电、停气等手段胁迫被搬迁人搬迁。建筑物拆除后，由区、县（市）房屋征收部门依法办理不动产权属注销登记手续。在项目协议搬迁结束后，区、县（市）房屋征收部门对验收合格的，出具《协议搬迁验收合格意见》。改造范围内不需要拆除的建筑，由区、县（市）房屋征收部门与原产权人配合实施主体办理不动产转移登记。保留建筑办理不动产登记的，应当按照税务部门规定缴纳相关税费。被搬迁人选择产权调换，且签订的《搬迁与补偿安置协议》已经在区、县（市）房屋征收部门备案，明确约定调换房屋承受人为被搬迁人的，依法享受契税免征政策。
未经市国有土地房屋征收管理机构对房屋协议搬迁安置方案提出意见，擅自开展现状调研、意愿征集、签订搬迁补偿协议等房屋协议搬迁活动的，由区、县（市）房屋征收部门责令限期改正。
第四章“附则”明确了协议搬迁的定义、施行日期等。
