关于加强物业专项维修资金应急使用

管理的通知

各区人民政府，市城乡建设局：

根据《沈阳市物业专项维修资金管理办法》《沈阳市物业专项维修资金应急使用管理办法》的相关规定，为了规范物业共用部位、共用设施设备应急维修，确保房屋住用安全，现将有关事宜通知如下：
一、凡本市城市规划区域内，按规定交存物业专项维修资金（以下简称维修资金）的物业，发生楼体外墙面（含屋檐、阳台）空鼓开裂，屋面、外墙面严重渗漏的，住宅区内的排水管线损坏造成污水外溢的情况，需立即进行维修、更新和改造，启动维修资金应急程序的，按本通知执行。

二、以下楼体外墙面（含屋檐、阳台）空鼓、开裂的情况，可以启动维修资金使用应急程序：

1.屋檐、阳台等悬挑结构根部出现裂缝，且结构层混凝土裂缝深度超过混凝土保护层厚度或裂缝宽度大于0.3mm的。
2.既有工程阳台栏板、窗户在非外力因素下与主体结构间出现明显缝隙情况，或屋檐、阳台等悬挑构件端部出现明显下沉的。
3.楼体外墙面保温或装饰面存在空鼓、开裂现象有脱落危险的，或单侧墙面面积五分之一以上存在潮湿、结露、结霜或霉变现象的。

4.墙面、屋檐、阳台、女儿墙等表面附属物、构筑物存在松动现象有脱落风险的。
三、以下屋面、外墙面严重渗漏的情况，可以启动维修资金使用应急程序： 

1.渗漏位置。在悬挑构件根部位置存在渗漏，即可视为可能危及房屋或人身财产安全，应进行应急维修。

2.渗漏点数量。按全部面积，平均每100㎡出现1处及以上轻微渗漏，或长期受潮导致承重构件强度下降的。

3.渗漏程度。单个位置渗漏严重或经多次补漏后仍难以解决的，已严重影响住户正常使用的。 
四、以下排水管线损坏，造成污水外溢的情况，可以启动维修资金使用应急程序：

1.污水外溢造成室内外地面下陷。

2.污水外溢造成建筑出现受力裂缝或倾斜变形。

3.地下室出现渗漏、积水现象。

五、因设计缺陷、施工质量、业主自行改造等原因造成的，不属于维修资金使用范围，由相关责任人承担责任和维修费用。

六、发生以上情况时，业主委员会向有资质的检测机构提出鉴定委托。尚未选举产生业主委员会的物业管理区域，街道办事处（乡镇人民政府）指导物业管理区域所在地的居（村）民委员会临时代行业主委员会职责，或者组织成立物业管理委员会临时代行业主委员会职责。
七、检测机构根据申请，进行现场勘验、鉴定。非应急维修的，应在1个工作日内出具结论；应急维修的，应在5个工作日内出具鉴定报告及施工建议；发生严重影响使用安全情况的，检测机构应当立即到达现场进行勘验，并在2个工作日内出具鉴定报告及施工建议。
鉴定过程中，业主委员会要全程参与，并在鉴定报告上签署意见。

八、属于应急维修范围的，业主委员会应当立即组织选聘具有相应资质的施工企业实施抢修。

工程开工前，业主委员会应当到市维修资金管理部门抽取工程造价咨询单位、工程监理单位。

九、工程完工后，业主委员会向区房产局申请划转维修资金。鉴定、监理、造价咨询费用可从维修资金中列支。

十、本通知自公布之日起三十日后施行。《沈阳市房产局关于调整房屋共用部位物业专项维修资金应急使用管理有关规定的通知》（沈房发〔2018〕60号）、《沈阳市房产局关于调整房屋共用部位物业专项维修资金应急使用检测机构的通知》（沈房发〔2018〕66号），同时废止。
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